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VASTUS Teie 06.04.2024 e-kirjale teemal ,,Smolkatorni

Narva-Joesuu linna hinnangul ei saa vaidluse all olla jargmised asjaolud:

1. Konealuse kinnistu (registriosa nr 3622308, asukoht Narva-J&esuu linn, Kudrukiila, mis
koosneb kiimnest erinevast katastriiiksusest, sh Smolkatorni katastriliksusest, mille
katastritunnus on 51501:001:0024) registriosa III jakku (koormatised ja kitsendused) on
tehtud kolm piiratud asjadiguse kannet. 2. jirjekohal on jargmise sisuga kanne —
reaalkoormatis Vaivara vald kasuks. Avalik-0iguslik reaalkoormatis viitega 11.03.2009
asjadiguskokkuleppele ja lepingu lisaks olevale plaanile, mille sisuks on kinnisasja
igakordse omaniku kohustus rajada kinnistule nr 3622308 /---/ tuletorjehiidrandid /---/
vastavalt detailplaneeringu lahendusele ja kinnisasja igakordse omaniku kohustus enne
reaalkoormatise kande kustutamist mitte taotleda ehitusluba hoone ja/vdi hoonete
plistitamiseks kinnistule.

2. 27.01.2011 Vaivara vallavolikogu otsusega nr 81 on kehtestatud Alamjooksu maaiiksuse
detailplaneering (algatatud 19.04.2007 Vaivara vallavolikogu otsusega nr 99). Tegemist on
kehtiva detailplaneeringuga (DP), millist on asutud ellu viima.

3. DP seletuskirja p-de 10.2. ning 15.2. kohaselt saab tuletdrjeveevarustus olema tuletdrje
hiidrantidest.

Teie 06.04.2024 e-kiri ei arvesta kehtivat DP-t. Kohalikul omavalitsusel nagu ka kdigil teistel
on kohustus jargida kehtivat DP-t. Haldusmenetluse seaduse §5 Ig5 sdtestab, et kui
haldusmenetlust reguleerivad digusnormid muutuvad menetluse ajal, kohaldatakse menetluse
alguses kehtinud Oigusnorme. Seega tuleb konealuse DP-ga seonduvalt kohaldada
planeerimisseadust (PlanS) ning sellest tulenevaid ndudeid, mis kehtisid 19.04.2007, mil
konkreetne DP koostamise menetlus algatati. PlanS (redaktsioon alates 26.03.2007 kuni
27.12.2007) § 4 1g 2 p 3 kohaselt on planeerimisalase tegevuse korraldamine valla voi linna
haldusterritooriumil kohaliku omavalitsuse pddevuses ning kohalik omavalitsus tagab kehtestatud
planceringute jargimise. PlanS § 9 lg 2 p 7 kohaselt on detailplaneeringu iiheks eesmairgiks
tehnovorkude ja -rajatiste asukoha méiaramine.

Vaieldamatult kulgeb ning asub DP-kohane osa veetorustikust tuletdrjehiidrandini, mis ise
asub just tdnasel Smolkatorni katastriiiksusel (katastritunnus 51501:001:0024). Seega koormab
reaalkoormatis jétkuvalt Smolkatorni katastriiiksust. Vaidluse all ei saa olla ka see, et
tuleohutusnduete tagamine (sh kustutusvee kittesaadavuse tagamine) on DP oluline iilesanne
(PlanS § 9 Ig 2 p 7), arvestades seejuures, et planeeritud on elamute ehitamine. [lma vastavaid
noudeid (mille aluseks on ka kehtiv DP) jérgimata ei ole vOimalik véljastada ehitus- ega
kasutusluba.

Juhime tdhelepanu, et kdnealune DP on kooskdlastatud ka toonase Kirde Piirivalvepiirkonna
(Siseministeeriumi valitsemisalas olnud asutus) poolt (vastavalt 04.06.2008 kirjaga nr 1.1-
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4.1/3161, milline sisaldub DP materjalide hulgas) ning antud kooskdlastuse kohaselt on piirivalvel
Oigus vahetada Smolka vaatlustorni katastriiiksusel olemasolev Smolka vaatlustorn uue
radarvaatlustorni vastu ilma tdiendavate kooskolastusteta piirinaabrite poolt. Seega on vastav DP,
selle sisu, tingimused (sh hiidrantide, nendega seotud veetorustiku asukoht) olnud juba enam kui
15 aastat teada 1ébi asjaomase asutuse ka riigile.

Ebadige on Teie véide, viitega Narva-Joesuu linnavolikogu 31.05.2023 otsusele nr 58
(Valdeku maaiiksuse detailplaneeringu (PlanID 2148) kehtetuks tunnistamine) selles, et volikogu
otsusest ldhtuvalt lahendatakse vee- ja kanalisatsioonivorgustik eraldiseisvalt vastavalt
Alamjooksu DP ala maaomanike taotlustele. Eelmainitud volikogu otsuses on jargmine sdnastus,
tsiteerime: ,,Tehnorajatiste rajamiseks iildreeglina eraldi detailplaneeringut koostama ei pea ja
nende ehitamine voib toimuda chitusloa alusel, mis viitab sellele, et voivad olla erandid. Juba
03.04.2024 e-kirjaga (saatja Olga Rudomina, teema Smolkatorni, saaja Krista Pihlapuu) on Teile
selgitatud, et vastav véide ei vasta tdoele. Nimelt kehtib kinnistul (registriosa nr 3622308) nii
praegu kui ka kehtis DP menetluses ehituskeeluvoond 50 m (vt selle kohta ka DP seletuskirja p
12.5.) vastavalt looduskaitseseadusele (LKS). LKS § 38 Ig 5 p 8 sitestab, et ehituskeeld ei laiene
kehtestatud detailplaneeringuga kavandatud tehnovorgule ja -rajatisele. Seega annab just
kehtestatud ning kehtiv DP ehitusdiguse tuletdrjehiidrandi ja seotud veetorustiku ehitamiseks
ehituskeeluvoondis ning vastupidised véited on ebadiged.

Kinnistusraamatuseaduse (KRS) § 55 reguleerib piiratud asjadiguste kannete iilekandmist
kinnisasja jagamisel ning ldige 1 sdtestab, et kui jagatakse piiratud asjadigusega koormatud
kinnistut, mille piiratud asjadiguse esemeks on kinnistu tervikuna, jdetakse kanne endises
registriosas piisima ja tehakse kanne ka uude registriossa. KRS § 55 Ig 1 ei vOimalda jétta uude
registriossa kandeid tegemata — seega tuleb registriosa nr 3622308 3. jakku kantud piiratud
asjadigus — reaalkoormatis Narva-JGesuu linna kasuks — kanda ka uude registriossa. Ka
asjadigusseaduse § 54 1g 4 sitestab, et kinnisasja jagamise korral jééb kinnistusraamatusse kantud
oigus, mille esemeks on kinnisasi tervikuna, koormama koiki jagamise tulemusel tekkinud
kinnisasju ning 15ikest 5 tuleneb, et kinnistusraamatusse kantud digus, mille esemeks oli jagatava
kinnisasja osa, jiib koormama vastavat jagamise tulemusel tekkinud kinnisasja. AOS § 54 lg 4
eesmargiks on kaitsta kinnisasja koormavate kolmandate isikute digusi, et need digused siiliksid
esialgsel kujul.

Seega, kokkuvotvalt avaldame, et kohalik omavalitsus juhindub ja peab juhinduma kehtivast
DP-st, mistdttu kinnisasja jagamisel Teie soovitud viisil jaéb reaalkoormatise kanne Smolkatorni
kinnistut koormama ka pérast kinnisasja jagamist. Teil on voimalik suhelda kinnistu (registriosa nr
3622308) arendaja/omanikuga sellel teemal, millistel tingimustel (sh rahalistel) toimub DP-jargne
tuletdrjehiidrandi ja sellega seotud veetrassi vilja ehitamine, arvestades seejuures 11.03.2009
sdlmitud notariaalse lepingu (Uleandmise eelleping, reaalkoormatise seadmise leping,
asjadigusleping, milline on kantud Jdhvi notar Ulle Mesi notari ametitoimingute raamatu
registrisse nr 1684/2009) tingimusi, milliste alusel on tehtud registriosa nr 3622308 3. jakku
reaalkoormatise kanne.

Eeltoodust tulenevalt peame ainetuks Teie kirjas esitatud viiteid sellele justkui viivitaks
Narva-Joesuu linn antud kiisimuse tegelemisega voi ei védidrtustaks riigi julgeolekut. Kordame
veelkord — Narva-Joesuu linn kohaliku omavalitsusiiksusena lédhtub kehtivast DP-st ning suhtub
kohuse- ja vastutustundlikult kehtiva planeeringulahenduse jargimise tagamisse.
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